Kallelse till féreningsstamma

Datum och tid: Mandag den 31 maj 2010 kl. 19:00
Lokal: Matsalen Nacka Gymnasium

Dagordning L
1. Stadmmans éppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststéllande av rostléangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Fdredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende. Faststéllande av den slutliga kostnaden foér anskaffandet av féreningens
hus.
18. Stdmmans avslutande

Nacka den 6 maj 2010

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Solventilen
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Solventilen

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-07-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-07-16 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen Jérla Sjé samfallighet.

Fakta om var fastighet

Fastigheten &r fullvérdesférsékrad genom Sveland Forsakringar.

Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Fastighetens vardedr ar 2006.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3178 kvadratmeter, varav 3178 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.

Lagenheter
Féreningen uppléater 44 lagenheter med bostadsratt.

Férvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 44 st.
Av féreningens medlemslégenheter har 13 6verlatits under aret.
Under ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: séljare. .
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Carl Stefan Magnus Persson Ledamot

Gun Marianne Garp Ledamot uttradde pd egen begéran september
2009

Johan Leif Wahlberg Ledamot

Lena Margaretha Persson Ledamot

Suvita Isabella Emilia Ballchand Ledamot

Ann-Lis Knutsdotter Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
KPMG Ordinarie Extern

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2009-05-25.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Féreningen antog i samband med &rsstdmman och extrastdmman nya stadgar.

Féreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Intéiktsf&rdelni'hg 2009 ' Kostnadsférdelning 2009
Réntebidrag Reparationer Taxebundna
3% 1% kostnader
Kapitalkostn . 21%
ader i
2% I B
vrig drift
27%
Arsavgifter
97%

Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 700 kr  Reparationer 9 kr
Réntebidrag 22 kr  Taxebundna kostnader 132 kr

Ovrig drift 168 kr

Avskrivningar 59 kr

Kapitalkostnader 263 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3178 kvm bostader
Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 700 700 700 0
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 037 8119 8195 0
Elkostnad/kvm totalyta 16 26 14 0
Varmekostnad/kvm totalyta 69 54 36 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 33 23 30 0
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Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 304 051
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 410751
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -189900
summa fritt eget kapital 524 902

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rakning overfors 524 902

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.//‘,_f
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintéakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2009 2008
2 224 548 2223031
2828 0
2 227 376 2 223 031
-145 834 -162 972
-29 606 -11 027
-418 325 -364 644
-248 301 -266 073
5183 0
-113 415 -106 689
-25 043 -26 111
-186 166 -138 173
-1 161 506 -1 075689
1065 870 1147 342
1500 7129
-834 480 -1192 955
71161 151136
-761 819 -1034 690
304 051

112 651
i
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31

83 185 480 83 371 646

83 185 480 83 371 646

83 185 480 83 371 646

800 31810

505 3771

48 919 46 134

216 000 107 055

266 224 222710

2093 5184

884 537 592 216

886 630 597 400

1152854 820 109
84 338 334

84 191 755/
2
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

BALANSRAKNING

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31
57 270 000 57 270 000
569 700 379 800
57 839 700 57 649 800
220 851 298 100
304 051 112 651
524 901 410 751
58 364 601 58 060 551
25276 672 25 561 949
25276 672 25 561 949
263 332 241 387
33615 47 228
0 5183
51 554 0
185914 186 386
162 646 89 072
697 061 569 256
84 338 334 84 191 755
2009-12-31 2008-12-31
26 330 000 26 330 000
inga

inga,/;;
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Styrelsen har beslutat att tillampa

en progressiv avskrivningsplan p& 100 &r for byggnaden. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,3 0,1

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2224548 2223031
2224548 2223031
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 49 681 43 872
Fastighetsskotsel enl bestalin 0 16 338
Snéréjning/sandning 0 6313
Stadning entreprenad 47 835 35375
Stadning enligt bestélining 5375 0
Mattvatt/Hyrmattor 5436 15853
Hissbesiktning 0 2700
Myndighetstillsyn 0 16 238
Bevakning 0 5025
Gérd 7 403 0
Serviceavtal 17 056 3375
Hiss 0 13727
Férbrukningsmateriel 13049 4156
145 834 162 972
Reparationer
Brf Lagenheter 0 3763
Las 6280 0
VVS 6753 1859
Elinstallationer 4312 0
Hiss 12261 5405
29 606 11027
Taxebundna kostnader
El 52 377 82 274
Varme 220 849 170 286
Vatten 103 885 71986
Sophamtning/renhalining 41 214 40 098
418 325 364 644
7
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Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Foérvaltningsarvode
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélid.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark
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20 163 19078

176 578 218 775

51 560 28 220

248 301 266 073

-5183 0

1500 0

13 000 22 500

2 342 3581

0 5000

68 703 3750

0 64 848

2 245 0

7 007 5772

12 908 1238

1000 0

4710 0

113 415 106 689

19 998 19 998

5045 6113

25043 26 111

186 166 138 173

186 166 138 173

1161506 1075689

2009-12-31 2008-12-31

,,,,, 83600000 83600000
83 600 000 83 600 000
-228 354 -90 181
186166 -138173

-414 520 -228 354

83 185 480 83 371 646

20 300 000 20 300 000

42 000 000 42 000 000

10 200 000 10 200 000
52 200 000 52 200 00%
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

féljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Larmavtal

Kabel-TV

Ovrigt

Serviceavtal

Forvaltningsarvode

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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52 200 000 52 200 000

52 200 000 52 200 000

2009-12-31 2008-12-31

16 803 15740

0 5280

10 258 10 258

0 10528

4327 4 328

- 17 531 0

48919 46 134

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Féréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
57 270 000 0 0 57 270 000
569700 189 900 ) 0 379 800
57 839 700 189 900 0 57 649 800
220 851 -189 900 112 651 298 100
304 051 304 051 -112 651 112 651
524 901 114 151 0 410 751
58 364 601 304 051 0 58 060 551

2009 2008

379 800 189 900

189 900 0

0 189 900

0 0

0 0

569 700 379 800
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
4,280 % 8512672 8 600 448 2011-09-21
1,360 % 8512672 8 600 448 Rérligt
4800% 8514660 8602440 2014-04-16

25 540 004 25 803 336

-263 332 -241 387

25276 672



Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Ranta

Hyrmattor

Stadning

NACKA den 5/17' 2010

O ()

vita Isabella Emilia Bafichand
Ledamot

Carl Stefan Magnus Persson
Ledamot

(o

Jo?an Leif Wahlberg

Leglamot

Min revisionsberattelse har lamnats den &/

e/,'? 7
g &
e / 7
yary, /
/ ‘(i/“ /

KPMG Aoy Ervized/
Exterrensor /7, /o4 o/l avacd 1ot oy

2009-12-31 2008-12-31
8 526 3000
25460 21875
9448 8 000

17 000 20000

125 480 129119

0 1359

0 3033

185914 186 386

Gun Marianne Garp (zf»
Ledamot

a Margarethh Persson
Ledamot

2010
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Solventilen

Org nr 769609-8065

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Solventilen for ar 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och f6rvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sidkerhet forsakra oss
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nidr de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sitt handiat i1 strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av f6reningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar overskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 6 maj 2010

Per Engzell
Auktoriserad revisor



