Brf Solventilen
769609-8065

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Solventilen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-07-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-15 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Jarla Sjo Samfallighet. Féreningens andel &r procent. Samfalligheten
forvaltar .

Styrelsen

Rolf Petter Faltstrom Ledamot

Madelene Jansdotter Krantz Ledamot

Cecilia Camilla Kvamme Ledamot Ersatte Jonas L dec-18
Jonas Lennevald Ledamot Utgick ur styrelsen dec-18
Lars Staffan Ellert Rehnstréom Ledamot

Jérémie Arthur Hoffsaes Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jérgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision
Adnin Ali Suppleant Extern BoRevision
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Valberedning
Petter Ullman
Karl Widerberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-04.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-03-13. Extra stdamma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
NACKA SICKLAON 145:11 2005-04-25 NACKA

Fullvardesforsakring finns via Moderna forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vérdedret ar 2006.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 178 m2, varav 3 178 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

19 20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Forrad, 2 stycken Hyrs ut till boende

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Obligatorisk ventilationskontroll 2019
Energideklaration 2018
Tradack markplan 2016
Malning dorrar och golv trapphus 2016
Planerat underhall Ar
Stamspolning 2020
Varmesystem 2021
Fonster & fonsterdorrar 2021
Yttertak 2021
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor
Kabel-TV Com Hem
Bredband Ownit
Varme Fortum

Elnat Nacka Energi
Elférbrukning Malar Energi

Sophamtning
Hisservice
Hissbesiktning
Fastighetsskotsel
Ekonomisk férvaltning
Stadning/entrémattor
Vatten

Snérdjning

Bank

Nodtelefon hiss
Fastighetsjour
Forsakringar
Kreditupplysning
Styrelseradgivning
Domanregistrering
Revisor
Tradgardsskotsel

Nacka kommun

Nacka Hisservice

Inspecta

Jidek

SBC

Rentix Stad

Nacka kommun via samfélligheten
Jidek

Nordea

Telia

Securitas Jourmontér
Moderna forsakringar
Ratsit

Bostadsratterna

Loopia

BoRevision

Stockholm Park & Tradgard

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 862 166 2 585 261
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 610 864 2 682 168
Finansiella intakter 39 89
Okning av kortfristiga skulder 113 849 0
2724752 2 682 257
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1364915 1618203
Finansiella kostnader 241 373 361948
Okning av kortfristiga fordringar 29 569 186
Minskning av langfristiga skulder 0 315833
Minskning av kortfristiga skulder 0 109 182
1635 857 2 405 352
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 951 062 2 862 166
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1088 895 276 905

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 3%
10% Taxebundna
kostnader
24%
Avskriv-
ningar _
0% \ Fastighets-
avgift
3%
Arsavgifter QOvrig drift
100% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgarna har uppdaterats

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 71
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 70

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 816 816 816 816
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 405 7 405 7 505 7 560
Elkostnad/m?2 totalyta 11 10 10 7
Varmekostnad/m?2 totalyta 99 107 107 100
Vattenkostnad/m2 totalyta 47 47 46 55
Kapitalkostnader/m? totalyta 76 114 119 186
Soliditet (%) 71 71 71 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) 327 24 -63 148
Nettoomséattning (tkr) 2 605 2 605 2 605 2 605

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 178 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 57 270 000 0 0 57 270 000
Fond for yttre underhall 1589903 184 800 0 1405 103
S:a bundet eget kapital 58 859 903 184 800 0 58 675 103
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 138 398 -184 800 24 363 298 836
Arets resultat 326 872 326 872 -24 363 24 363
S:a fritt eget kapital 465 270 142 072 0 323 198
S:a eget kapital 59 325 173 326 872 0 58 998 301
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 326 872
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 323 198
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -184 800
summa balanserat resultat 465 270
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 465 270

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 605 248 2 605 248
Ovriga rorelseintakter Not 3 5616 76 920
Summa rorelseintakter 2610 864 2 682 168
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 141 321 -1352 832
Ovriga externa kostnader Not 5 -151 839 -194 720
Personalkostnader Not 6 -71 755 -70 651
Avskrivning av materiella Not 7 -677 744 -677 744
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 042 658 -2 295 946
RORELSERESULTAT 568 206 386 222
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39 89
Rantekostnader och liknande resultatposter -241 373 -361 948
Summa finansiella poster -241 334 -361 859
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 326 872 24 363
ARETS RESULTAT 326 872 24 363
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 79 275 707 79 953 451
Summa materiella anlaggningstillgangar 79 275 707 79 953 451
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 275 707 79 953 451
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5508 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 3693483 2579429
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 95 371 96 169
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3794 362 2675 598
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 283 051 283 351
Summa kassa och bank 283 051 283 351
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4077 413 2 958 948
SUMMA TILLGANGAR 83 353 120 82912 399
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 270 000 57 270 000
Fond for yttre underhall Not 11 1589 903 1405 103
Summa bundet eget kapital 58 859 903 58 675 103
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 138 398 298 836
Arets resultat 326 872 24 363
Summa fritt eget kapital 465 270 323 198
SUMMA EGET KAPITAL 59 325 173 58 998 301
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8 029 904 15633 791
Summa langfristiga skulder 8 029 904 15 633 791
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 15 504 088 7 900 201
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 178 878 50 361
Skatteskulder 53438 27 610
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 261 639 302 135
intakter

Summa kortfristiga skulder 15 998 043 8 280 307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 353 120 82912 399
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnad 100 ar 100 ar
Fjarrvarmecentral DUC 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 593 248 2 593 248
Hyror forrad 12 000 12 000
2 605 248 2 605 248
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 5616 0
Forsakringsersattning 0 18 038
Ovriga intékter 0 58 882
5616 76 920
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 30 827 30292
Fastighetsskotsel bestallning 8 254 2 859
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 29 444
Fastighetsskotsel gard bestallning 1575 3150
Snéréjning/sandning 6 300 3051
Stadning entreprenad 46 312 46 436
Mattvatt/Hyrmattor 19 086 18710
Hissbesiktning 4 946 3905
Myndighetstillsyn 9 400 0
Gard 1293 0
Serviceavtal 5550 3675
Forbrukningsmateriel 23 955 1339
Teleport/hissanlaggning 1800 0
159 298 142 861
Reparationer
Entré/trapphus 0 263
WS 9989 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 31108
Ventilation 18 139 0
Elinstallationer 8 426 5232
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5436 4724
Hiss 23790 57 141
Balkonger/altaner 7758 58 125
Skador/klotter/skadegdrelse 1050 0
Vattenskada 4094 26 938
78 682 183 531
Taxebundna kostnader
El 34 552 31981
Varme 314 181 341 425
Vatten 150 194 150 486
Sophamtning/renhalining 51 705 46 846
550 632 570 738
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 896 46 054
Samfallighetsavgift 162 932 269 135
Kabel-TV 25 501 25101
Bredband 57 552 57 552
293 8381 397 842
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 828 57 860
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1141 321 1352 832
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 614 0
Tele- och datakommunikation 4910 4823
Juridiska atgarder 17 500 0
Revisionsarvode extern revisor 16 744 16 625
Foreningskostnader 10 938 11760
Styrelseomkostnader 0 1125
Fritids- och trivselkostnader 1534 0
Forvaltningsarvode 78 553 75 698
Administration 3771 3035
Konsultarvode 11875 76 364
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 400 5290
151 839 194 720
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 54 600 53760
Sociala kostnader 17 155 16 891
71755 70 651
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 662 212 662 212
Forbattringar 15 532 15 532
677 744 677 744
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 83 755 317 83 755 317
Utgaende anskaffningsvarde 83 755 317 83 755 317
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 801 866 -3124122
Arets avskrivningar enligt plan -677 744 -677 744
Utgaende avskrivning enligt plan -4 479 610 -3 801 866
Planenligt restvarde vid arets slut 79 275 707 79 953 451
| restvardet vid drets slut ingar mark med 20 300 000 20 300 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark 19 600 000 19 600 000
61 600 000 61 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 600 000 61 600 000
61 600 000 61 600 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 25472 613
Klientmedel hos SBC 3668011 2578816
3693 483 2579 429
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Samfallighetsavgift 95 371 96 169
95 371 96 169
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1405 103 1560418
Reservering enligt stadgar 184 800 184 800
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -340 115
Vid arets slut 1589 903 1405 103
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 1,790 % 8029 904 8 029 904 2020-08-19
Nordea 0,750 % 7 603 887 7 603 887 2019-08-14
Nordea 0,410 % 7 900 201 7 900 201 2019-04-23

Summa skulder till kreditinstitut 23 533 992 23 533 992

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 504 088 -7 900 201

8 029 904 15633 791

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 533 992 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 26 330 000 26 330 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 30 239 30 706

Avgifter och hyror 207 403 203 436

Upplupna kostnader 23997 67 993

261 639 302 135

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den obligatoriska OVK:n genomférdes 13/2.

Sida 14 av 15

Brf Solventilen
769609-8065



Brf Solventilen
769609-8065

Styrelsens underskrifter

NACKA den / 2019

Rolf Petter Faltstrom
Ledamot

Cecilia Camilla Kvamme
Ledamot

Lars Staffan Ellert Rehnstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldamnats den

Jorgen Gotehed
Extern revisor

Madelene Jansdotter Krantz
Ledamot

Jonas Lennevald
Ledamot

/ 2019
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