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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Solventilen

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-07-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-07-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Jarla Sjo samféllighet. Foreningens andel &r 5,13%. Samfalligheten
forvaltar .

Fakta om var fastighet

Fastigheten &r fullvardesforsékrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastighetens véardeéar ar 2006.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3178 kvadratmeter, varav 3178 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Férvaltning

Auvtal Leverantor
TV-/Telefonleverantor Com Hem
100-Mbit bredband Ownit

Vérme Fortum

Elnat Nacka Energi
Elforbrukning Malar Energi
Soph&mtning Nacka Kommun
Serviceavtal hissar Otis AB
Besiktningsavtal hissar Inspecta AB
Fastighetsskotsel Renab / Klara
Ekonomisk forvaltare SBC

Stadning / entrémattor Rentix Stad AB
Vatten Riksbyggen
Snoskotsel Riksbyggen
Bank Nordea
Porttelefon Telia
Fastighetsjour via Renab / Klara Securitas
Fastighetsforsékring Trygg Hansa
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 44 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 10 6verlatits under aret.
Under &ret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Suvita Isabella Emilia Ballchand Ordférande Avgér vid stdmman pa egen
begéran

Ann-Lis Knutsdotter Sekreterare

Johan Kruse Fastighetsansvarig

Johan Leif Wahlberg Ledamot Avgdr 31/5 2011 péa grund av flytt

Annelie Jansson Suppleant

Magnus Helin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Johan Leif Wahlberg och Suvita Isabella Emilia Ballchand

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Per Engzell Ordinarie Extern KPMG

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-05-31.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetséret har féreningen bytt bredbandsleverantér frén ComHem till Ownit (1/12).
| évrigt har endast l6pande underholl utforts.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Per 1/1 2011 har styrelsen beslutat att hoja avgiften med 119kr/man och lagenhet. Héjningen motsvarar den |6pande

avgiften for Ownit bredband. Avgiftshajningen tas ut retroaktivt frén och med april méanads avie}r.%
/
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Féreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Brf Solventilen
769609-8065

Intdktsférdelning 2010

Réntebidrag
4%

Arsavgifter
96%

Kostnadsférdelning 2010

Reparationer
6%

e

Taxebundna
kostnader
18%

Kapitalkostn
ader
40%

" Ovrig drift

Avskrivninga 29%

r
7%

Intakter per kvadratmeter
Arsavgifter
Réntebidrag

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3178 kvm bostader

700 kr
31 kr

Kostnader per kvadratmeter

Reparationer 39 kr
Taxebundna kostnader 128 kr
Ovrig drift 209 kr
Avskrivningar 48 kr
Kapitalkostnader 286 kr

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 700 700 700 700
Lan/kvm bostadsrattsyta 7954 8 037 8119 8195
Elkostnad/kvm totalyta 16 16 26 14
Varmekostnad/kvm totalyta 67 69 54 36
Vattenkostnad/kvm totalyta 33 33 23 30

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende réanteintakter i
privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet

frén och med 2011 &rs taxering.

7
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Dispositionsférslag

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till fljande
resultat- och balansrékning med noter.

7
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009
2224532 2224 548
320 2828
2224852 2227376
-195 256 -145 834
-31738 -29 606
-91 576 0
-406 706 -418 325
-306 482 -248 301
0 5183
-136 581 -113 415
-26 962 -25 043
-153 531 -186 166
-1348 832 -1161 506
876 020 1065 870
1776 1500
-908 952 -834 480
99 763 71161
-807 413 -761 819
68 607 304 051/‘!
1
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31
83031949 83185480
83031949 83 185 480
83 031 949 83 185 480
0 800
507 505
24960 48919

318 216000

28615 266 224
2093 2093
1085 879 884 537
1087 972 886 630
1116 587 1152 854

84 148 536 84338334

24
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31 2009-12-31

57 270 000 57 270 000

668 024 569 700

57 938 024 57 839 700

426 577 220 851

68 607 304 051

495 185 524 901

58 433 209 58 364 601

25013 341 25276 672

25013 341 25 276 672

263 332 263 332

69 766 33615

0 51 554

197 505 185914

171 383 162 646

701 986 697 061

84 148 536 84 338 334

26 330 000 26 330 000
inga ing/l
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnémndens allménna rad (BFNAR 2003:4).
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Styrelsen har beslutat att tillimpa

en progressiv avskrivningsplan p& 100 ar fér byggnaden. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2010 2009

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,243 0,237

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2224532 2224548
2224532 2224 548
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 52 833 49 681
Fastighetsskotsel enl bestélin 3074 0
Fastighetsskotsel gard bestall 1663 0
Snéréjning/sandning 27 647 0
Stadning entreprenad 42 336 47 835
Stadning enligt bestallning 6 363 5375
Mattvatt/Hyrmattor 11348 5436
Hissbesiktning 5416 0
Bevakning 5535 0
Gemensamma utrymmen 4871 0
Gard 389 7 403
Serviceavtal 21637 17 056
Forbrukningsmateriel 12 144 13049
195 256 145 834
Reparationer
Hyreslagenheter 2963 0
Las 5286 6 280
VS 0 6 753
Ventilation 1312 0
Elinstallationer 2388 4312
Hiss 16 396 12 261
Mark/gard/utemiljo 3393 0
31738 29 606
Periodiskt underhall
Installationer 91576 0
91 576 0o .
7
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Taxebundna kostnader

El 52 076 52 377
Véarme 211679 220 849
Vatten 105937 103 885
Sophamtning/renhallning 37014 41214
406 706 418 325
Ovriga driftskostnader
Forsakring 22709 20 163
Samfallighetsavgift 218 876 176 578
Kabel-TV 43 953 51560
Bredband 20944 0
306 482 248 301
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 0 -5183
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 0 1500
Tele och datakommunikation 2077 0
Revisionsarvode extern revisor 15 000 13 000
Foreningskostnader 1389 2342
Fritids och Trivselkostnader 229 0
Forvaltningsarvode 72216 68 703
Forvaltningsarvoden évriga 4778 2245
Administration 3352 7 007
Korttidsinventarier 0 12908
Konsultarvode 32 500 0
Foreningsavgifter 0 1000
Medlemsavgift SBC ek for 5040 470
136 581 113 415

Anstéallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 21200 19998
Sociala kostnader B 5762 5045
26 962 25043

Avskrivningar
Byggnad - 153531 186 166
153 531 186 166
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1348 832 1161506
Not 3 2010-12-31 2009-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 83600000 83600000

Utgaende anskaffningsvarde 83 600 000 83 600 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -414 520 -228 354

Arets avskrivningar enligt plan -153 531 -186 166

Utgaende avskrivning enligt plan -568 051 -414 52}%
V4
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Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid érets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Serviceavtal

Férvaltningsarvode
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83 031 949 83 185 480
20 300 000 20 300 000
36 000 000 42 000 000
11 000 000 10 200 000
47 000 000 52 200 000
47 000 000 52 200 000
47 000 000 52 200 000
2010-12-31 2009-12-31
17 700 16 803

7 260 10 258

0 4327

0 17 531

24960 48919

/7

Brf Solventilen
769609-8065



Brf Solventilen
769609-8065

Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregéende ars
resultat enl
Belopp vid Féréndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 57 270 000 0 0 57 270 000
Fond for yttre underhall enligt not nedan 668 024 98 324 0 569700
Summa bundet eget kapital 57 938 024 98 324 0 57 839 700
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 426 577 -98 324 304 051 220 851
Avets resultat 68 607 68 607 -304 051 304 051
Summa fritt eget kapital 495 185 -29 717 0 524 901
Summa eget kapital 58 433 209 68 607 0 58 364 601
Not 6 2010 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets boérjan 569 700 379 800
Reservering enligt stadgar 189 900 189 900
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -91 576 0
Vid arets slut 668 024 569 700
Not 7 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
Nordea Hypotek AB 4,280 % 8 424 896 8512672 2011-09-21
Nordea Hypotek AB 2,377 % 8 424 896 8512672 Rérligt
Nordea Hypotek AB 4,800 % 8 426 881 8 514 660 2014-04-16
Summa skulder till kreditinstitut 25276 673 25 540 004
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -263 332 -263 332
25013 341 25 276 672

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 961 000 Kr.//z,
7
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Ranta

NACKA den (9:)( / U{.. 2011

0d

Johan Leif Wahlberg

7/*6

rewsmnsberattelse har lamnats den

Per Engzell
ANE@RR-IEVISOT

Pubtorisernd

2010-12-31 2009-12-31
8928 8526
31529 25 460

17 865 9448

17 000 17 000

122 183 125480
197 505 185914

Ann-Lis Knutsdotter
Sekreterare

A

Jom S
Le—Aﬁb\Mc r /

/L){/L’(” le( 2

/T 1L 2011
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Solventilen

Org nr 769609-8065

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Solventilen fér ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomf6rt revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet férsékra oss
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgirder och foérhallanden i foreningen for att kunna bed6ma
om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig
grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar Overskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 13 maj 2011

Per En?g,ze--
Auktoriserad revisor



Motion ang. férraden Jarla Gardsviag 13

Mitt forslag ar att behalla/gora ett av forraden pa Jarla Gardsvag 13
till gemensamt férrad for barnvagnar, skidor och dylikt.
Motiveringen for detta férslag ar féljande:

Cykelforradet i nr 9 ar idag 6verfullt. Vi far inte in vara barnvagnar dar som det ar nu.
Om det blir fler barnfamiljer i foreningen kommer det att vara manga som inte far
plats med sin vagnar eller barncyklar och pulkor. Att dessa gemensamma utrymmen
fungerar bra for alla &r ju en trivselfaktor fér hela féreningen.

Det kanns rimligt att det aven i anslutning till detta huset finns i alla fall ett utrymme
for barnvagnar och liknande. Jag ar 6vertygad, precis som davarande styrelsen nar
dessa forrad upptacktes och beslutades att anvandas for barnvagnar och dyl, att
dessa utrymmen ursprungligen av byggherren var tankta att anvandas gemensamt
av de boende i huset.

Och de som har flyttat in nar férraden redan varit i bruk som

barnvagnsforrad far man val anta har raknat med att dessa faktiskt

skulle férbli barnvagnsférrad. Aven om de inte omnamns i kontraktet sa

stod det stora skyltar pa dérrarna.

Det handlar aterigen om trivseln i hela féreningen och att folk ska

vilja bo har, &ven om de har barn. Det ar inte minst viktigt fér oss

vid en eventuell férsaljning.

| dagslaget bor bara tva barnfamiljer i nr 13. Men det ar val inte otroligt att detta kan
foérandras snabbt. Nar vi flyttade in bodde det som exempel fyra barnfamiljer i huset.
Och da kanns det &nnu mer vettigt att det finns nagot utrymme i huset fér barnvagnar
och dylikt. Nagot som ju da avlastar det knokfulla cykelforradet.”

Johan Larsson



Motionssvar: Forradsutrymmen i port 13

Styrelsen yrkar att motionen fran Johan Larsson géllande férradsutrymmen i port 13
avslas. Styrelsen yrkar pa att bifalla styrelsens forslag om avslag.

Bakgrund till styrelsens yrkande:

| féreningens stadgar framgar att bostadsrattinnehavare endast 6vertagit
ratten till att forvalta sin boratt.

| foreningens stadgar framgar att alla gemensamma ytor och fragor i 6vrigt
har styrelsen framrostats till att skota av stimman. Har man invandningar
mot ett beslut ar bostadsrattsinnehavaren valkommen att skicka in en
motion till stdmman fér en omroéstning och majoritetsbeslut. Motionen ska
ha inkommit styrelsen senast 1 mars, 2011.

| bade upplatelseavtal samt boinfo informeras att den boende endast har ett
gemensamt utrymme att tillga, dvs. cykelforradet. Férradsutrymmen i port
13 ar inte omnamnda.

Tyvarr ar det sa att vara hus inte ar utrustade med externa forrad, vilket man
bor varit medveten om innan ldgenheten koptes. For att alla pa ett effektivt
satt ska kunna utnyttja cykelforradet har styrelsen dels gjort forbattringar i
forradet men ocksa haft kontinuerliga varstadningar for bl.a. gallring av cyklar
som inte anvands och bara star i férradet.

Styrelsen ser ingen skillnad pa bérdan géllande barnvagnsférvaring mm.
mellan boende i port 9, 11, eller 13.

Styrelsen anser att beslutet ur ett ekonomiskt perspektiv gynnar féreningens
medlemmar.

Sammanfattningsvis anser syrelsen att den gemensamma nyttan 6vervager
egenintresset.

Styrelsen har valt att efterlikna samfillighetens rutin gallande uthyrning av
forrad, men begransat det till endast Brf Solventilens medlemmar.

Styrelsen har genom lottning fran inkomna intresseanmalan dragit ut tva
lagenhetsinnehavare som 6nskar hyra férrad. Resterande intressenter har
genom lottning hamnat pa en vantelista. Lottningen skedde i samband med
styrelsemotet.

Propositionen laggs till arsmotets handlingar.
/ Styrelsen Brf Solventilen



