Kallelse till ordinarie foreningsstamma for Brf Solventilen
Dag: Mandagen den 25 maj 2009 ki 19.00

Plats: Matsal Nacka Gymnasium , vagbeskrivning ansl3s i portarna dagarna innan stamman

Dagordning

Stammans dppnande
Godkannande av dagordningen
Val av staimmoordférande
Anmalan om ordférandes val av protokollférare
Val av tva justerare tillika réstraknare
Fraga om stdamman blivit i behorig ordning utlyst
Faststdllande av rostldangd
Styrelsens arsredovisning
Revisionsberattelse
. Beslut om faststdllande av resultat och balansrakning
. Beslut om resultatsdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisor och revisorssuppleant
. Val av valberedning
. Beslut om nya stadgar
. Avslutande
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Brf Solventilen
769609-8065

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Solventilen

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Féwaltningsbeféittelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-07-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005 04-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-07-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r medlem i samféllighetsf(")reningen'Jérla Sj6 samfallighet.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Foérvarv - Kommun
Nacka Sickladn 145:11 2006 Nacka

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Sveland Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardear &r 2006. -

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3178 kvadratmeter, vilket utgér lagenhetsyta,
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning samt ldgenhetsforteckning: SBC

Teknisk forvaltning: Klara Forvaltning AB

Ovriga avtal :
Féreningen har Bredband-uppkoppling via Com Hem

Medlemmar
Antalet medlemslédgenheter i féreningen &r 44 st.

Av féreningens medlemslédgenheter har 5 Gverlatits under &ret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: saljare. /?
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Styrelsen

Styrelsens sammansé&ttning fram till féreningsstdamma 2008-04-24:
Suvita Ballchand Ordférande

Caroline Persson Sekreterare

Hans Bergstrom Ledamot

Hanna Boberg Ledamot

Angela Friman Ledamot

Catriona Maclean Suppleant

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Catriona Maclean Ledamot
Lisa Knutsdotter Ledamot
Magnus Persson Ledamot
Suvita Ballchand Ledamot
Lena Persson Ledamot
Johan Larsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatperioden ut for foljande personer;

Catriona Maclean
Suvita Ballchand
Johan Larsson

Revisorer
Per Engzell, KPMG, Ordinarie Extern

Stammor
Ordinarie 2008-04-24

Vasentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhalisarbeten

Brf Solventilen
769609-8065

Lan i Nordea Idpte ut 080917. Styrelsen har darefter bevakat réntelaget och lat lanet ligga kvar rorligt under resterande

del av aret.

Féreningens ekonomi

Det férmogenhetsvarde som tidigare ar redovisats har utgatt till foljd av riksdagens beslut att avskaffa

férmogenhetsskatten frén 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsféreningen far inte heller ndgon kontrolluppgift
om sin andel av féreningens férmogenhet eftérsom kontrolluppgiftskravet ar borttaget da formogenhetsvérdet inte

langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars

skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 700
Lan/kvm bostadsrattsyta 8119
Elkostnad/kvm totalyta .26
Véarmekostnad/kvm totalyta 54
Vattenkostnad/kvm totaiyta oo 23

Sida2 av 10

2007
700

8 195
14

36

30

2006

OO OO0



Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition ‘
Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel

arets resultat 112 651

balanserad vinst 488 000

reservering till fond fér yttre underhall ~-189900
410 751

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s& o o
att i ny rékning éverfors 410 751
Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter.ﬂ
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008 2007
Not 1 » 2223031 2 224 620
: 0 898
2 223 031 2225518
Not 2

-162 972 -57 267
-11 027 0
-364 644 -293 619
-266 073 -267 258
-106 689 -125618
-26 111 0
-138 173 -90 181
-1 075 689 -833 943
1147 342 1391575
7129 18511
-1192 955 -1 072949
151 136 212 173
-1034 690 -842 265
112 651 549 311
0 -5 183
0 -5 183

112 651
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 4
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB
Avrakningskonto forvaltare

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2008-12-31 2007-12-31

83 371 646 83 509 819

83 371 646 83 509 819

83 371 646 83 509 819

0 -32 957

31 810 0

37 711 0

46 134 88 361

107 055 0

222710 55404

5184 697 574

592 216 73964

0 43 564

597 400 815 102

820 109 870 506
84 191 755 84 380 st/f
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER
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2008-12-31 2007-12-31
57 276 000 57 270 000
379 800 189 900

57 649 800 57 459 900
298 100 0

0 -56 128

112 651 544 128
410 751 488 000
58 060 551 57 947 900
25 561 949 26 044 723
25 561 949 26 044 723
241 387 0
47 228 185 571
5183 40183

0 3500

186 386 158 449

89 072 0

569 256 387 703

84 191 755 84 380 325
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstiligdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Styrelsen har beslutat att tillampa
en progressiv avskrivningsplan p& 100 ar for byggnaden. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tilltampas.

2008 2007

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,1 0,1

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2223031 2224620
2 223 031 2224620
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 43 872 0
Fastighetsskotsel enl bestélin 16 338 0
Snordjning/sandning 6313 14 938
Stadning entreprenad 35375 33550
Mattvatt/Hyrmattor 15 853 0
Hissbesiktning ; 2700 0
Myndighetstillsyn ' 16 238 0
Bevakning 5025 8779
Serviceavtal 3375 0
Hiss 13727 0
Forbrukningsmateriel 4156 0
162 972 57 267
Reparationer
Brf Lagenheter 3763 0
VVS 1859 0
Hiss 5 405 0
11 027 0
Taxebundna kostnader
El 82 274 44 725
Vérme 170 286 114 281
Vatten 71986 94 985
Sophamtning/renhalining 40 098 39 628

364 644
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Ovriga driftskostnader
Férsékring
Samféllighetsavgift
Kabel-TV

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Foérvaltning

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Scciala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

| planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark
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19078 18 096

218775 212 262

28 220 36 900

266 073 267 258

0 2188

22 500 16 250

3581 0

5000 0

3750 v

64 848 0

5772 1675

1238 0

0 85000

0 20 505

106 689 125618

19998 0

6113 0

26 111 0

138 173 90 181

138 173 90 181

1075689 833943

83 600 000 0

0 83 600 000

83 600 000 83 600 000

-90 181 0

-138 173 -90 181

-228 354 -90 181

83 371 646 83 509 819

20 300 000 20300 000

42 000 000 42 000 000

10 200 000 10 200 000
52 200 000 52 200 000 /7
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Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt

féljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsékring

Larmavtal

Kabel-TV

Rantor 2008

Ovrigt

Réntebidrag

Serviceavtal

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Solventilen
769609-8065

52 200 000 52 200 000

52 200 000 52 200 000

2008-12-31 2007-12-31

15740 14 660

5280 5025

10 258 9 687

0 8 648

10 528 5361

0 44 980

4 328 0

46 134 88 361

Disposition av

féregaende ars

. resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
57 270 000 0 0 57 270 000
379 800 189 900 0 189 900
57 649 800 189 900 0 57 459 900
298 100 0 298 100 0
0 0 56 128 -56 128
112 651 112 651 -544 128 544 128
410 751 112 651 -189 900 488 000
58 060 551 302 551 -189 900 57 947 900

2008 2007

189 900 0

0 0

189 900 189 900

0 0

0 0

379 800 189 900
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
4,280 % 8 600 448 8 688 224 Rérligt
3,100 % 8 600 448 8 688 224 Rorligt
3,100 % 8 602 441 8 668 276 Rorligt

25 803 337 26 044 724

-241 387 0

25 561 950 26 044 724/?
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad
El

Varme

Vatten

Extern revisor
Réntekostnader
Avgifter

Riksbyggen
Férvaltning

Ovrigt

Hyrmattor

NACKA den 20 17 2009

Lea’amot

Catriona Maclean
Ledamot

Magnus Persson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

G e

Per Engzell
Etemn revisor

Aukbo riverns)

§ d

2008-12-31 2007-12-31
3033 0
3000 0

21 875 22 056
8 000 0
20 000 16 250
129 119 30985
0 36 982

0 24 045

0 21250

0 6 881

1359 0
186 386 158 449

Lisa Knutédotter
Ledamot

ena Persso
Ledamot

2009
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Solventilen

Org nr 769609-8065

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Solventilen for &r 2008. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsékra oss
om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot p& annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for

foreningen, disponerar Overskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 5 maj 2009

Auktoriserad revisor



Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pé féreningsstimman kan utdva sin rostrétt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten beh6ver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrida mer 4n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som é&r under arton ar (underarig) foretrdds av formyndare. En medlem
som 4r juridisk person foretréds av den som &r legal stéllforetrddare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitrdde for att ge medlemmen
méjlighet till sakkunnig hjélp pé stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fér vara bitrdde, om
inte annat anges i stadgarna. Bitrédet beh6ver inte forete fullmakt.

Sveriges
BostadsrattsCentrum

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den fora min talan och utdva min
rostratt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr




