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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Solventilen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-07-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-11-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samféallighetsforeningen Jarla Sjo Samfallighet. Féreningens andel &r 5,13%. Samfalligheten
férvaltar vagar, vatten, avlopp, belysning, gronomraden, bad, garage, parkering, atervinning.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

NACKA SICKLAON 145:11 2005-04-25 NACKA

Fastigheten &r férsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastighetens vardear ar 2006.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 178 kvadratmeter, varav 3 178 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning

Kommentar
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2 forrad

Hyrs ut till boende

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2029.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerad atgard Ar

Obligatorisk ventilationskontroll 2012
Stamspolning 2012

Yttertak 2016
Forvaltning

Avtal Leverantor
Kabel-TV ComHem
Bredband Ownit

Varme Fortum

Elnat Nacka Energi
Elférbrukning Malar Energi
Sophdmtning Nacka kommun
Serviceavtal hissar Otis
Besiktningsavtal hissar Inspecta
Fastighetsskotsel Renab/Klara
Ekonomisk forvaltare SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning/entrémattor Rentix Stad
Vatten Nacka kommun via Riksbyggen
Snoskotsel Riksbyggen
Bank Nordea
Porttelefon Telia

Fastighetsjour
Fastighetsforsakring
Lagenhetsforteckning

Securitas Jourmontér
Trygg Hansa
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 44 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 8 overlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Unni Mannerheim

Magnus Alexander Helin

Ann-Lis Knutsdotter
Johan Mikael Kruse

Karl Pontus William Winblad

Per Stefan Jennersjo
Gunnar Edvin Bostrom

Ordférande Avgick 2011-09-03 pa grund av flytt
Ordférande
Sekreterare Avgar vid stamman pa egen begaran

Fastighetsansvarig
Suppleant

Suppleant
Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Ann-Lis Knutsdotter, Magnus Alexander Helin, Johan Mikael Kruse, Gunnar Edvin Bostrém, Per Stefan Jennersjo och Karl
Pontus William Winblad.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-06-07.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under hosten 2011 drabbades 2 boenden av elproblem vilket drabbade féreningen med en felsdknings- och
analyskostnad om 16270 kr.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Foreningen ingadr 2012-01-01 nytt samarbete med fastighetsforvaltningsbolaget Jidek.

Foreningen far 2012-01-01 nytt fjarrvarmeavtal med Fortum vid namn Aktiv. Den férvantade kostnaden fran Fortums
kalkyl ligger 2012 pa 293 663 kr.

Obligatorisk ventilationskontroll skall utféras under 2012, planlagt till varen.

Nya myndighetskrav sdger att féreningens hissar maste forses med sk RBI-utrustning fér métning av slitage pa hissbandet.
Installation maste ske innan nasta besiktning, senast mars manad.

| syfte att forlanga livslangden pa fastighetens avloppsstam planerar féreningen genomféra en stamspolning under
hosten.

Foreningens ekonomi
Aret med stor kostnadsfokus. De flesta avtal s&gs éver och de som ej hanns med fortsatter styrelsen med 2012. Ett
exempel &r elavtalet som dndrades fran och med november, dar vi tecknade ett fast avtal pa 3 ar med Malarenergi.

Mycket snd under vintern 2010/2011 genererade hdga snérdjningskostnader i borjan av 2011.

Ny rantestrategi att etablera under 2012/2013 da vara tre Ian nu ar bundna fram till 2013-02-20, 2013-09-18 respektive
2014-04-16.

Fortum sade upp Birkaavtalet 2011-06-30, vilket innebar att féreningen tvingades kdpa loss undercentralen (10-arigt 1an
pa 520 tkr = 13 tkr/mdanad) och mycket hogre [6pande fjarrvarmekostnad (Fjarrvéarmepris A Normalpris Stockholm fran
1/7 till 31/12 2011).

Lopande fasta ranteplaceringar med 3 manaders 16ptid pa bankkapital hos Nordea (500 tkr).

2011 var sista aret da féreningen erhdll rantebidrag.

2011 sista aret da foreningen éar fri fran fastighetsskatt, de 5 aren dérpa halverad skattesats (cirka 30 tkr 2012).

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi avser styrelsen att under 2012 uppratta en langtidsbudget som stracker
sig fram till 2014.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2012-01-12 till 800 kr/kvm. Tidigare arsavgift var 700 kr/kvm plus en avgift om
119 kr/manad for bredband, vilket gav en genomsnittlig avgift pa 720 kr/kvm och darmed en héjning om 80 kr/kvm/ar.
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Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2011 Kostnadsfordelning 2011
Réntebidrag Reparationer  15,abundna
2% 2% kostnader

18%

\ | Ovrig drift

29%

Kapital-
kostnader
43%

Avskrivning=
Arsavgifter ar
98% 8%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 178 kvm bostader

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 720 700 700 700
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 871 7954 8 037 8119
Elkostnad/kvm totalyta 16 16 16 26
Véarmekostnad/kvm totalyta 80 67 69 54
Vattenkostnad/kvm totalyta 29 33 33 23
Kapitalkostnader/kvm totalyta 326 286 263 375

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
frdn och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -39 751
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 495 184
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -141 000
summa balanserat resultat 314 433

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rékning overfors 314433

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

EXTRAORDINARA POSTER
Extraordinara kostnader

ARETS RESULTAT

2011 2010
Not 1 2297 221 2224532
2521 320
2299 742 2 224 852
Not 2
-233 264 -195 256
-51 498 -31738
0 -91 576
-434 731 -406 706
-315 235 -306 482
-112 598 -136 581
-32 534 -26 962
-183 370 -153 531
-1 363 229 -1 348 832
936 512 876 020
7 428 1776
-1 037 374 -908 952
55775 99 763
-974 171 -807 413
-37 659 68 607
Not 3
-2 093 0
-2 093 0
-39 751 68 607

Sida 5 av 11

Brf Solventilen
769609-8065



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

IfORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
83 368 579 83 031 949
83 368 579 83 031 949
83 368 579 83 031 949
512 507

45 352 24960

8 996 3148

54 860 28615

506 657 2093
521024 1085 879
1027 681 1087 972
1082 541 1116 587
84 451 120 84 148 536
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31

57 270 000
809 024
58 079 024

354 185
-39 751
314434

58 393 458

24 750 009
24 750 009

263 332
45 095
506 991
288 751
203 484
1307 653

84 451 120

26 330 000
Inga

2010-12-31

57 270 000
668 024
57 938 024

426 577
68 607
495 185

58 433 209

25013 341
25013 341

263 332
69 766
0

197 505
171 383
701 986

84 148 536

26 330 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,249 0,243
Fjarrvéarmecentral 10,0 -

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 287 221 2224532
Hyresintakter 10 000 0
2 297 221 2 224 532
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 50 660 52 833
Fastighetsskotsel enl bestalln 41 317 3074
Fastighetsskotsel gard bestall 0 1663
Snéréjning/sandning 57 852 27 647
Stadning entreprenad 37 332 42 336
Stadning enligt bestallning 1064 6 363
Mattvatt/Hyrmattor 17 448 11 348
Hissbesiktning 3199 5416
Bevakning 0 5535
Gemensamma utrymmen 3 905 4 871
Gard 1811 389
Serviceavtal 16 986 21637
Forbrukningsmateriel 1691 12 144
233 264 195 256

Reparationer

Hyreslagenheter 2919 2963
Las 4254 5286
Ventilation 0 1312
Elinstallationer 21814 2 388
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1625 0
Hiss 17 405 16 396
Tak 3481 0
Mark/gard/utemiljo 0 3393

51498 31738

Periodiskt underhall
Installationer 0 91 576
0 91 576
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Not 2 fortsattning
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Férening

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Fjarrvéarmecentral

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
EXTRAORDINARA POSTER
Extraordinadra kostnader
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2011

51894
252913
93 038
36 886
434 731

24 033
205 590
29633
55979
315235

3425
2 066
13 000
3661
2 380
800
72 334
4061
5831
0
5040
112 598

25440
7094
32534

157 370
26 000
183 370
1363 229

2011

2 093
2093

2010

52 076
211679
105 937

37014
406 706

22709
218 876
43 953
20944
306 482

0
2077
15000
1389
0

229
72 216
4778
3352
32 500
5040
136 581

21200
5762
26 962

153 531
0

153 531
1348 832

2010

0
0
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Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Serviceavtal

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
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2011-12-31 2010-12-31

83 600 000 83 600 000

520 000 0

84 120 000 83 600 000

-568 051 -414 520

-183 370 -153 531

-751 421 -568 051

83 368 579 83 031 949

20 300 000 20 300 000

36 000 000 36 000 000

11 000 000 11 000 000

47 000 000 47 000 000

47 000 000 47 000 000

47 000 000 47 000 000

2011-12-31 2010-12-31

18 999 17 700

7 547 7 260

14 388 0

4417 0

45 351 24 960

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
57 270 000 0 0 57 270 000
809 024 141 000 0 668 024
58 079 024 141 000 0 57 938 024
354 185 -141 000 68 607 426 577
-39 751 -39 751 -68 607 68 607
314434 -180 751 0 495 185
58 393 458 -39 751 0 58 433 209
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Not 7 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 668 024 569 700
Reservering enligt stadgar 141 000 189 900
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -91 576
Vid arets slut 809 024 668 024
Not 8 Rantesats Belopp Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
Nordea Hypotek AB 2,810 % 8337120 8 424 896
Nordea Hypotek AB 3,800 % 8337120 8 424 896
Nordea Hypotek AB 4,800 % 8339101 8 426 881
Summa skulder till kreditinstitut 25013 341 25276 673
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -263 332 -263 332
24 750 009 25013 341
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 696 681 kronor.
Not 9 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 7 591 8928
Véarme 39114 31529
Vatten 25173 17 865
Extern revisor 15 000 17 000
Rénta 110 697 122 183
Samfallighetsavgift 91176 0
288 751 197 505
NACKA den / 2012

Magnus Alexander Helin

Ordférande

Ann-Lis Knutsdotter Johan Mikael Kruse
Sekreterare Fastighetsansvarig

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2012

KPMG AB

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Sida 11 av 11

Brf Solventilen
769609-8065

Villkors-
andringsdag
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